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» Aunque los factores tradicionales
delnegocio de bienesraicesno se

han modificado, los nuevos espacios
digitales sonunaalternativa que cada
vezresultamas atractiva paraquienes
buscaninvertir enuna propiedad

Redaccioén

Primero fue el impulso que
las operaciones por internet
dieron al mercado inmobilia-
rio, ahora el metaverso apunta
para ser el escenario de una
nueva etapa para los negocios
de bienes raices.

El metaverso se refiere a
espacios virtuales donde los
usuarios se relacionan y viven
experiencias con personajes o
avatares personalizados, como
si fuera la realidad fisica.

Se puede ingresar desde di-
ferentes dispositivos electroni-
cos, de acuerdo con el tipo de
plataforma.

La primera vez que se utilizd
este concepto fue en 1992 en la
novela de ciencia ficcion “Snow
Crash”, de Neal Stephenson.

Pero ahora la idea se ha uni-
versalizado luego de que en
octubre del afio pasado Mark
Zuckerberg, fundador de Fa-
cebook, anuncié que su com-
pafiia pasaba a llamarse Meta
y buscaria la creacién de un
nuevo universo virtual.

Y aunque su desarrollo es
incipiente, las posibilidades
que ofrece son cada dias mas
atractivas y en el mercado in-
mobiliario se perciben cada
vez mas.

De acuerdo con un estudio
de MetaMetric Solutions, cita-
do por Forbes, durante 2021 el
negocio generd ventas globales
por 500 millones de délares.

Ademas, ya en enero de este
afno se vendieron 85 millones
de dolares, por lo que se espera
un incremento del volumen.

Casos concretos ilustran este
nuevo boom.

Un futuro

FranciscoHortaGémez
fhorta@am.com.mx

Victor Franco Vargas, pre-
sidente de la Canadevi, en
Guanajuato, coment6 que han
creado una mesa de trabajo es-
pecializada en temas de inno-
vacion, pero atin no existe un
proyecto concreto, situacion

“Incluso este afio se conocid
que alguien pag6 450 mil do-
lares solo para ser vecino de
Snoop Dogg en el metaverso
comprando un terreno en la
plataforma Sandbox, donde el
famoso rapero tiene una répli-
ca virtual de su mansién”, in-
form6 Entrepeneur.com

Comparadas con el mismo
trimestre de 2021, el metaver-
so ha impulsado 30 % de las
transacciones inmobiliarias a
nivel mundial de eXp Realty,
plataforma digital de corretaje
inmobiliario, al registrar mas
de 150 mil de abril a junio del
2022

Ismael Gonzélez, director
nacional de eXp México, indi-
c6 a Reforma que el crecimien-
to obedece a que la venta de
inmuebles se ha visto fuerte-
mente impulsada gracias a las
acciones que la firma ha gene-
rado para inducir a los agentes
inmobiliarios al metaverso.

De ese modo, detallé que el
volumen de transacciones in-
mobiliarias también registro6
un aumento de 44 % anual con
57 mil 900 millones de délares
anivel mundial.

“También a nivel internacio-
nal los agentes y brokers en la
plataforma incrementaron 42
% al registrar 82 mil 856 en el
segundo trimestre del 20227,
sostuvo.

Indic6 que la demanda de
propiedades en México a tra-
vés del metaverso general-
mente son departamentos o
condominios.

En muchos casos, ubicados
en zonas de playa o turisticas
con un precio que va de cinco a
siete millones de pesos.

mas de 13 mil
personas en México
que han comprado

acciones o haninvertido
enempresas que estan
creando soluciones en
esatecnologia

por explorat...

que podria cambiar durante el
afio proximo.

“Es un tema bien interesante,
aun no hay proyecto aterriza-
ble pero ya existen varias ideas
de lo que habra que sumar, co-
mo toda industria nos tenemos
que subir, es una realidad y ha-
bra que adaptarnos”.

El directivo coment6 que por

la forma en qué esta avanzan-
do la inteligencia artificial y la
tecnologia habra que dar pasos
mas rapidos hacia el tema.

“Hemos venido generando
ideas, una vez que exista un
proyecto mas concreto, podria
adelantar algo”, dijo.

Por su parte Daniel Narvaez,
especialista en temas inmobi-

Elmetaverso con-
tribuira con el 5% del
Producto Interno Bruto
(PIB) de Latinoamérica

para2031

liarios, sostuvo que si bien en
Meéxico ha avanzado mucho
la inclusion del metaverso co-
mo una propuesta innovadora
para el sector, llevando a desa-
rrolladores a aceptar cripto-
monedas o NFTs como pago,
e incluso hay inversores que
apuestan por este modelo, la
realidad es que se ve lejana su
adopcion generalizada.

Esto debido a que existen ca-
nales como social media que
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Uninforme de Publicis Business
Intelligence conocido esta se-
mana exploralas posibilidades
del metaverso en México.

Otroinforme, de

Indeed, mostrd que

la proporcién de clicsen

México de losinteresados

132.3%.

tienen un impacto mucho mas
cercano en el corto plazo.

“Una de sus ventajas es que
permite conectar personas
desde cualquier punto del
mundo y el hecho de que se
pueden hacer simulaciones de
lo que es una ciudad sustenta-
ble”, sefial6 el CEO y cofunda-
dor delafirma 3 |10 Real Esta-
te Studio.

Israel Gonzalez sefial6 por su
parte que los agentes inmobi-

enbuscarempleoenel
metaverso aumento

liarios que migran hacia esta
nueva forma de vender casas,
han podido reducir entre 50 %
y 60 % de los tiempos en ges-
toria y dinamizar la venta de
propiedades.

Narvaez sefial6 sin embargo
que a su juicio el sector inmo-
biliario sigue y seguira estando
impulsado porla parte presen-
cial, ya que el éxito comercial
depende en gran medida de la
confianza.
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Ofrecen134mil136
unidades de vivienda

Leonel Araiza
laraiza@am.com.mx

Al 31 de agosto de 2022 en
Guanajuato existia una oferta
de vivienda de 13 mil 136 uni-
dades; la mayoria de los desa-
rrollos se encuentran en Le6n.

El Inventario de Vivienda
de la Secretaria de Desarrollo
Agrario, Territorial y Urbano
precisa que en Guanajuato al
31 de agosto se registraban
unidades en oferta en 25 mu-
nicipios, principalmente en
Leon, Apaseo el Grande, Cela-
ya, Irapuato y Salamanca.

En Leoén el inventario pre-
cisa que son 3 mil 511 vivien-
das de tipo vertical las que se
registraron al corte del mes de
agosto, y 2 mil 439 de tipo ho-
rizontal, la mayoria en proceso
de construccion.

Los desarrollos habitaciona-
les en Leon se localizaron en la
zona de la salida a Silao, pero

también a la salida a Lagos y a
San Felipe.

Existen algunas viviendas
que se ofertaran en la zona
centro de Ledn cuyo precio
promedio se plantea en 637
mil pesos, mientras que el
maximo alcanza el millon de
pesos. Estos desarrollos se
perfilan a pocas cuadras de la
zona peatonal.

PORSEGMENTO

4,797

POPULAR

™

-.."-...»}JL._

Lednconcentralamayoriadelosdesarrollos de viviendaen el estado.

13,136

TOTAL

4,043 3,541

ECONOMICA

TRADICIONAL

733

MEDIA

2

RESIDENCIAL

llustracién: Jorge Garcia Sanchez



2)

LeonelAraiza
laraiza@am.com.mx

Guanajuato concentra 4 %
de los financiamientos de
vivienda que se registraron
a nivel nacional al corte del
mes de agosto con 19 mil
401 créditos y apoyos que
se otorgaron por diversas
dependencias.

Los datos de la Secretaria
de Desarrollo Agrario, Te-
rritorial y Urbano (Sedatu)
refieren que al 31 de agosto
de 2022 se otorgaron 475
mil 8477 financiamientos,
la mayoria otorgados por el
Infonavit (227 mil 73) y por
la banca privada (140 mil
231).

En lo que respecta a Gua-
najuato, los datos de la Se-
datu precisan que durante
el 2022 se otorgaron 19 mil
401 financiamientos, los
cuales el 62 % los otorgd
el Infonavit, mientras que
la banca privada el 33 %,
el Fovisste entrego6 el 5 %,
mientras que el Banco del
Ejércitoy el Habitat México
el 0.5 % en conjunto.

Practicamente la tota-
lidad de los créditos que
solicitaron los guanajua-
tenses fueron para comprar
una vivienda nueva o una
vivienda usada, pero tam-
bién se endeudaron para
realizar mejoras, compras
de terreno, pago de pasivos
o0 adquirir liquidez.

Las estadisticas de la Se-
detu precisaron que duran-
te el 2022 fueron 11 mil 828
hombres los que consiguie-
ron un financiamiento, y 7
mil 573 fueron mujeres.

Respecto al rango de edad
son las personas de entre
30 a 59 anos las que mas
créditos solicitaron, segui-
do de aquellas de 29 afios o
menos.

Aunque también se regis-
traron 372 que tenian 60 o
mas afos que solicitaron un
financiamiento para adqui-
rir una casa de tipo popular
0 econdmica.

—
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Registran para Guanajuato
19.4 mil créditos y apoyos

) Concentralaentidad 4 % de los financiamientos de vivienda que se concedieron a nivel nacional.
Seis de cada 10 fueron otorgados por Infonavit, otros tres por la banca privada, reportala Sedatu
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CREDITOS QUE SEOTORGARON EN GUANAJUATOEN 2022,
PORGRUPO DEEDAD Y TIPO DE VIVIENDA QUE ADQUIRIERON
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29 ANOS 30
OMENOS A59
VALORDE
LAVIVIENDA
Econdmica 468 1,619
Media 506 2,626
No disponible 491 1,343
Popular 2,035 3,015
Residencial 93 1,149
Residencial plus 17 362
Tradicional 1,737 3,230
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DESTINO DE LOS CREDITOS QUE OBTUVIERON LOS GUANAJUATENSES

(AL31DEAGOSTODE 2022)

Destino del crédito Total
Vivienda nueva 8,227
Vivienda usada 6,018
Mejoramientos 3,807
Condisponibilidad de terreno 553
Pago de pasivos 455
Liquidez 239
Adaquisicion de suelo 83
No especificado 19

Y esta entre los 15 estados donde
es mas factible comprar casa

Leonel Araiza
laraiza@am.com.mx

Guanajuato es una de las 15
entidades donde es mas po-
sible comprar una vivienda;
aunque a nivel nacional solo
el 31 % las viviendas fueron
accesibles a la poblacion en
general.

La Sociedad Hipotecaria
Federal (SHF) publicé en
semanas pasadas su anali-
sis sobre el estado anual de
la vivienda en México.

En el documento define la
asequibilidad a la vivienda
como el poder adquisiti-
vo que tienen las personas
para comprar una vivienda

alientaen Guanajuatolaconstrucciéonde
oportunidades de vivienda. /omarRamirez

Proponen reconvertir

oficinas en viviendas

cién cada afo de inventario
nuevo, segin la Camara Na-
cional de Vivienda Valle de

AgenciaReforma

La falta de vivienda en la Ciu-
dad de México puede ser aten-
dida con la reconversién de
oficinas, consider6 Jorge Car-
bonell, operador principal de
region de Keller Williams.

La capital del Pais requiere
casi 20 mil viviendas anuales
para atender el déficit habita-
cional, pero hay una contrac-

México.

Ante este escenario, Carbo-
nell consider6 que con el seg-
mento de oficinas atin en re-
cuperacion tras la pandemia,
la reconversion de espacios es
una alternativa que permitiria

aliviar a ambos sectores.

“Hay una baja de construc-

respecto a su ingreso. El mis-
mo se calcul6 mediante diver-
sas formulas que consideraron
el monto maximo de un crédi-
to hipotecario respecto al sa-
lario promedio que ganan las
familias.

Se determiné que al cierre
del 2021 las familias podrian
adquirir una vivienda de hasta
un valor de 589 mil 208 pesos.

De esta forma se indico que
entre 2014y 2016 alrededor
del 50 % del mercado inmo-
biliario era asequible para las
familias al considerar su in-
greso anual.

“A partir de 2018 se observa
una tendencia en descenso
de la asequibilidad nacional,
llegando a 31.2 % del merca-
do en 2021, el valor mas bajo

cion y desarrollo inmobilia-
rio y puede ser una opcién
que algunas oficinas se vol-
vieran vivienda.

“Es una gran opcién pa-
ra paliar la crisis, ya que los
metros de construccion de
oficinas en la ciudad son mu-
chos”, explico.

Al cierre del primer semes-
tre, la Ciudad de México con-
taba con 7.5 millones de me-
tros cuadrados de oficinas,
de las cuales un millén 759
mil estaban disponibles, de
acuerdo con JLL.

“Dentro de lo que es la
nueva realidad, los espacios
de oficina son la divisién de

desde 2012”7, senala el docu-
mento.

Esta situacion la atribuye el
informe de la SHF a un rapido
incremento en el costo de las
viviendas respecto a los afios
anteriores.

El diagndstico establecié que
al cierre del 2021 fueron 15
entidades donde las viviendas
fueron mas accesibles para las
familias: Tamaulipas, Duran-
g0, Coahuila, Sonora, Zacate-
cas, Aguascalientes, Tlaxca-
la, Guanajuato, Nuevo Le6n,
Colima, Chihuahua, Jalisco,
Yucatan, Baja Californiay Ve-
racruz.

La Sociedad Hipotecaria
Federal determiné que la en-
tidad donde la vivienda es me-
nos asequible por el precio es
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negocios inmobiliarios méas
afectada.

“Se pueden volver una vi-
vienda muy rentable, bajo
modelos de unidades equi-
padas para renta vacacional
o estancia corta para ejecu-
tivos; las unidades amuebla-
das son un recurso muy usa-
do por ejecutivos y la nueva
forma de trabajo”, explico
Carbonell.

Aunque algunas empresas
consideran preciso regresar
alos corporativos, hay inven-
tarios que incluso durarian
anos en renta, anadio.

Explicé que el Gobierno
de la Ciudad de México ha
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Sugieren politicas de apoyo alacceso alavivienda./ omarRamirez

la Ciudad de México, seguida
de Querétaro, Morelos y Baja
California Sur.

Por el contrario, Tamaulipas,
Durango y Coahuila son los
estados con las viviendas con
menor costo y con mayores po-
sibilidades de ser adquiridas
por las familias.

“En México, el segmento de

agudizado las autorizaciones
para construcciones nuevas,
mientras que las reconversio-
nes son apoyadas.

“Hoy es mas facil hacer una
remodelacion que construir
un edificio, los permisos es-
tan muy complicados en la
Ciudad, la transformacién de
edificios o casonas a vivienda
puede ser una gran opcion.

“Hay un incremento sus-
tancial en el costo de los
materiales de construccion,
entonces trabajar con algo
ya construido se vuelve muy
interesante, es incomodo, pe-
ro las autoridades lo ven con
buenos ojos”, apunto.

hogares que no tienen ac-
ceso a la adquisicion de
vivienda representa el 30
% del total. Por ello son
necesarias politicas publi-
cas de vivienda orientadas
asolventar esta necesidad”
indica el documento.

El especialista sefialo que
esta opcion también per-
mitiria cambiar el modelo
de vivienda de la Ciudad de
México de construir en las
periferias conjuntos habi-
tacionales y regresarlos a
zonas céntricas y mejor co-
nectadas.

Entre las cualidades para
ser susceptibles de reconver-
sion destacan ser edificios
céntricos, de una antigiiedad
de 50 anos y con desocupa-
ciones de hasta 50 por ciento
del total.

El retorno de inversi6on
puede ir de 8 a 12 por ciento,
expreso el experto.
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Amenidades y comodidades
de vivir en un fraccionamiento

») Varios aspectos que pueden mejorar tu calidad de
viday delndcleo de seres queridos que terodea

RicardoRomanoCorona

Probablemente tengas la in-
tencién de comprar una casa
para ti, y en su caso, tus se-
res queridos. Mas alla de que
existen muchas opciones para
adquirir un hogar, aqui te pre-
sentamos una alternativa que
retne muchos beneficios que
puedes considerar en el mo-
mento de tu eleccion.

Un fraccionamiento residen-
cial te ofrece una serie de ven-
tajas que percibes en la inme-
diatez hasta en el largo plazo.
Son funcionales para el estilo
de vida que desees. Existen
diferentes ventajas que entran
en la ecuacion de las caracte-
risticas de un espacio cerrado
de vivienda.

La primera de ellas es la se-
guridad. Una gran cantidad
de fraccionamientos suelen
contratar compaifias privadas
de seguridad que monitorean
y mantienen el control de los
accesos. En los tiempos que se
viven en el pais puede ser un
punto trascendental en la de-
cision.

Las amenidades comunes de
una zona residencial también
son muy comunes. Van desde
areas recreativas a complejos
que pueden incluir: tiendas de
alimentos, gimnasios, areas
deportivas, templos y otras
instalaciones que brindan co-
modidad a tu vida. Todo ello
con un mantenimiento sos-
tenido de areas verdes y otros
aspectos que sustenta toda la
comunidad residencial.

Hay ciertas zonas, sobre todo
delas grandes urbes, que man-
tienen un flujo y una dindmica
muy acelerada en la vida de los
ciudadanos. Sin embargo, hay
algunos de estos complejos re-
sidenciales que brindan una
tranquilidad al interior, desco-
nectando un poco del ritmo de
vida del resto de la ciudad.

En términos de plusvalia, se
puede incrementar dadas las
condiciones en las que estas
comunidades se desarrollan.
Detalles como el manteni-
miento y las normas internas
suman a un crecimiento del
valor con el tiempo. Otra ven-
taja es que involucran com-
panias privadas, ello implica
mucho menos irregularidades
en servicios como luz, agua e
internet.

Los avances tecnologicos y la
modernidad también suman
en cierta medida como hoga-
res sustentables contando con
paneles solares, pozos de agua
profunda, materiales térmicos

- =y -
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Losaccesos controlados pueden brindar mayor seguridady tranqui-
lidad paratuhogarytusseres queridos

para mantener cierta tempe-
ratura al interior. Muchos de
ellos igual se traducen en un
ahorro econémico.

La garantia en materia le-
gal igual forma parte de los
beneficios ya que los desarro-
lladores promueven vigencias
mayores lo cual representa
una proteccion extra al patri-
monio. Siempre y cuando los
limites de la propiedad y las
reglas internas del fracciona-
miento lo permitan, de igual

VENTAJAS
DEVIVIRENUN

FRACCIONAMIENTO:

AREAS
COMUNESY
AMENIDADES

i

TRANQUILIDAD.

SEGURIDAD. (©

manera puedes considerar re-
modelaciones o ampliaciones
en el momento que lo desees o
que te sea factible.

Finalmente, con caracter
humano, la convivencia entre
vecinos es un plus que diversas
familias pueden experimentar
al compartir espacios comunes
con el resto de la comunidad
residencial. Si tienes la posibi-
lidad de barajar alguna opcién
de este tipo, tomalo en cuenta
y busca tu mejor opcion.

SERVICIOS
BASICOS ESTABLES

Loscomplejosresi-
denciales pueden
sertangrandespara
cubrirunexten-
soespacio.

Lasamenidades ofrecen mayor comodi-
dad paranodesplazarse tanto porespa-
ciosde esparcimientoyaincluidosenelarea
dellugar.

GARANTIAS DE

POSIBILIDAD DE MAYOR TIEMPO

MAYOR ENALGUNOS

PLUSVALIA CASOS,
CON HOGARES

ELTIEMPO SUSTENTABLES

© ' CONVIVENCIA
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Buscancomplementar
al sectorinmobiliario

AgenciaReforma

El avance tecnoldgico en el
sector inmobiliario ha deto-
nado la llegada de diversas
empresas proptech que bus-
can mejorar la experiencia
de clientes, y que aseguran
ser un complemento y no una
competencia para los agentes
inmobiliarios.

Bernardo Cordero, Cofun-

dador de Flat, coment6 que
las compaifias del sector
proptech llegan al mercado
inmobiliario no para susti-
tuir, sino para complementar
la labor de los asesores inmo-
biliarios y satisfacer las nece-
sidades que hay en el merca-
do.

En entrevista, destacd que
este tipo de compaiiias (que a
través de tecnologia impulsan

al sector) llegan con la vision
de atender areas de opor-
tunidad, en beneficio de los
clientes quienes también han
modificado sus habitos para
comprar, rentar o vender un
inmueble.

“Nuestro rol no es reempla-
zar a los agentes inmobilia-
rios, sino crear mejores herra-
mientas apalancadas en data
y tecnologia para establecer

un ecosistema mas confiable
y con liquidez, en donde los
agentes tendran actividades
menos operativas”, dijo.

Agrego que entre los gran-
des retos que enfrentan esta
la falta de informaciéon de
mercado para ayudar a los
clientes y agentes inmobi-
liarios, por el rezago en la
digitalizacién de procesos,
lo que provoca falta de trans-
parencia en los precios de los
inmuebles.

Ral Villarreal, director ge-
neral de Loft en México, esti-
mo que en México se realizan
700 mil transacciones al afio
en el sector inmobiliario con
un valor de 35 mil millones
de dodlares, lo que hace al Pais

un mercado atractivo para la
compra y venta de inmuebles
para la proptech.

Destaco que las proptech
estan enfocadas en crear eco-
sistemas de generacién de
valor y apoyar al consumidor
en cada etapa del proceso de
compray venta.

Por ello dijo que la firma, de
origen brasilefio que reciente-
mente llego al pais, busca ser
un actor que ayude consolidar
a los participantes del sector
inmobiliario, como desarro-
lladores, brokers, institucio-
nes de financiamiento y con-
sumidores.

“Buscamos sumar, creemos
que para crear un ecosistema
de bienes raices en México se

requiere de maxima colabo-
racion de todos los actores, es
decir las proptech y jugadores
tradicionales”, enfatizo.

Villarreal indicé que las
prioridades en ese sentido
deben ser: el consumidor, el
desarrollo tecnoldgico e inte-
gracion de todos los jugado-
res del mercado.

“Esto es un esquema ganar-
ganar, con el que apoyaremos
el crecimiento del mercado
inmobiliario de la mano del
sector tradicional. En Loft
por ejemplo, cada mes crea-
mos 100 alianzas nuevas con
otros actores lo que permite
crear demandas segmentadas
y se coloque mejor el inventa-
rio”, puntualizo.
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Confian desarrolladores
lograr buen final de ano
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» Apesar dedificultadesyamenazas, el sector ha conseguido dar lavueltaa

latendencia descendentey se encamina confirmezaalarecuperacion plena

SilviaMillan
smillan@am.com.mx

La venta de casas nuevas en
Guanajuato tuvo una reduc-
cién de 706 unidades al corte
de agosto del 2022, lo que re-
present6 una disminucion del
11%, respecto al mismo perio-
do del afio pasado.

A pesar de que se mantuvo
una tendencia descendente,
para Guanajuato esta tempo-
rada fue mucho menor a la re-
gistrada en el primer semestre
del afio.

Y es que entonces el impacto
alcanz6 28 %, detallé Victor
Franco Vargas, presidente de
la Camara Nacional de la In-
dustria de Desarrollo y Promo-
cién de Vivienda (Canadevi) en
el estado.

Explic6 que en las cifras de
inventario se considera la vi-
vienda nueva, que esta en pro-
duccién con un plazo maximo
de un afio de entrega, sumada
ala construiday ala usada.

Tomando en cuenta todas las
variables, la venta en la enti-
dad sumo¢ 10, 271 mil casas.

El titular de Canadevi Gua-
najuato preciso que en Ledn se
vendieron 2 mil 274 viviendas
nuevas.

Refirié también que a nivel
nacional como sector tienen
un reto importante, ante el
incremento de las tasas de in-
terés.

Al aumentar los créditos
puente para desarrollar vi-
vienda crece el riesgo, las ins-
tituciones financieras son mas
cuidadosas para otorgar un
préstamo, lo que disminuye la
oferta para que los desarrolla-
dores construyan.

Esto, senalo, es un factor que
puede hacer que disminuya la
oferta de vivienda.

También se suma que los
usuarios ven disminuida su
capacidad de pago por el incre-
mento en las tasas de interés,
al aumentar su mensualidad.

“Eso provoca que la oferta de
vivienda disminuya, los clien-

Elsectordelaviviendaconsigue revertirlas dificultades que han si-
dooriginadas por factores externos./ AgenciaReforma

Pablo Arturo
Elizondo Sierra,
director general del
Instituto Municipal de
Vivienda./ Foto: Archivo

Amplia IMUVI
Suoperacion

La pandemia freno la capa-
cidad de adquirir vivienda en
el sector mas vulnerable de la
poblacion.

Pablo Arturo Elizondo Sie-
rra, director general del Ins-
tituto Municipal de Vivienda
(IMUVI) detalld6 que como
respuesta el instituto amplié
su modelo de operacion.

El encarecimiento de los ma-
teriales para la construccion,
acero, cemento, los llevo a
buscar una estrategia para fa-
vorecer a un mayor nimero de
personas, dirigido a un grupo
de mas vulnerabilidad.

Ahora pueden generar alian-
zas con diferentes entidades,
para entregar créditos en la
vivienda social, ademas de los
subsidios propios que admi-
nistray la solicitud de desarro-
llo de vivienda.

El director precisé que las vi-
viendas de corte social tienen
un valor de 800 mil pesos, pe-
ro que “la vivienda que se lle-
gue a desarrollar a propuesta
del instituto no rebasa los 700
mil pesos”.

Expuso que la iniciativa pri-
vada ha amortiguado los in-

crementos, para que no impac-
ten en el costo, sin embargo, va
allegar el momento en que no
lo puedan mantener.

Refiri6 que en el primer afio
de arranque de la administra-
ciénlocal, el IMUVI alcanzo6 el
50 % de su meta general, en la
colocacion de créditos a la vi-
vienda. La meta para los tres
afios es de mil 200 acciones.

El corte al mes de octubre
es de 236 créditos, 44 de ellos
otorgados por el IMUVI, el
resto son con diferentes enti-
dades, incluyendo el Infonavit.

Con relacion a los subsidios
suman 280, de los cuales 87
son de IMUVI y 193 han sido
externos, por parte del Gobier-
no del Estado.

Elizondo Sierra expuso que
entre los beneficiarios hay
personas que contando con la
prestacion del Infonavit, no les
alcanza sin embargo para ad-
quirir la vivienda.

“No nos podemos limitar so-
lamente a lo que se pueda ha-
cer con el recurso propio, salir
a tocar las puertas para que
puedan tener esos subsidios
conforme a su economia’”.

tes viables se debilitan, eso
genera una reduccion en las
acciones de vivienda”.

Buenas expectativas

Franco Vargas estimé sin
embargo que a pesar de estos
resultados y todas estas con-
diciones, que son por entero
ajenas al sector, la expectativa
para el cierre de afio es buena.
“Las personas que quieren
adquirir una vivienda y son
factibles de un crédito, ven
que es un buen momento para
comprar casa, ya que se man-
tienen precios accesibles”.

Detall6 que la tasa de un
crédito hipotecario es fija, por
lo que se puede ver como una
oportunidad de negocio, con-
siderando que en los proximos
dos afios aumentaran precios.

“Tenemos la expectativa de
un mejor cierre de afio, no al
nivel de 2019, pero con recu-
peracion”.

Como sector sefiald que los
70 desarrolladores afiliados
tienen confianza para conti-
nuar. La perspectiva para el
2023 es revertir la disminu-
cion en las operaciones y em-
prender el camino de la recu-
peracion franca.

Victor-
Franco
Vargas,
presidente
de Cana-
deviGua-
najuato.

Foto:Archivo

GUANAJUATO

&
e,

Pl

JARDINES
¢, DE ALLENDE )

PORQUE TODOS QUEREMOS
UN PEDACITO DE

SAN MIGUEL

TODAS NUESTRAS CASAS TIENEN ROOF

r|

GARDEN

© 415103 6829

www.jardinesdeallende.com




a.6)

Grupo Guiarcondi-
ferentesdesarrollos
alrededordelestado

de Guanajuato.

) Elpresidente del Consejo Directivo

de Grupo Guiar explicalas ventajas de
lainversion en proyectos de desarrollo

RicardoRomanoCorona

Elingeniero Guillermo Alfon-
so Reyes Reyes, presidente del
Consejo Directivo de Grupo
Guiar platica sobre las pers-
pectivas en la region con res-
pecto ala actualidad del desa-
rrollo inmobiliario.

Grupo Guiar es una empresa
desarrolladora de proyectos
educativos, residenciales, vi-
viendas de interés social y con
23 afios de trayectoria que se
traducen en méas de 21 mil vi-
viendas entregadas en el esta-
do de Guanajuato.

Para el ingeniero Alfonso
Reyes la importancia del de-
sarrollo de inmuebles es muy
grande. La poblacién no deja
de crecery existe un déficit im-
portante de vivienda, se cons-
truyen menos que el ritmo de
crecimiento poblacional.

La inversion en bienes raices
no caduca, asi lo expone el pre-
sidente del Consejo Directivo
de Grupo Guiar. Menciona
que varios inversionistas ad-
quieren una cantidad impor-
tante de viviendas en pagos de
contado.

Con el paso del tiempo, estos
inversionistas venden de nue-
vo o rentan estas propiedades
retornando la inversion y ge-
nerando utilidades.

Es buen negocio invertir en
bienes raices dada la inflacion
en el ambito de la construccién

en los altimos afios. Nunca hay
depreciacion y los desarrollos
van adquiriendo plusvalia.

La cantidad de tramites que
se tienen que llevar a cabo pa-
ra el desarrollo de proyectos
inmobiliarios fluye adecuada-
mente tanto en el aspecto mu-
nicipal como estatal, aunque
a nivel federal suelen ser mas
lentos.

Pero no deja de ser una al-
ternativa de negocio para de-
sarrolladores e inversionistas
dadas las ventajas ya mencio-
nadas.

Grupo Guiar tiene un pano-
rama a futuro alentador. La
desarrolladora posee varios
terrenos en los cuales van es-
tructurando proyectos a lo
largo de la década con siete u
ocho afios de trabajo proyec-
tado.
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Jardines de Allende, uno de los proyectos residenciales de Grupo Guiar.

Ciudades como Leén, Ira-
puato, Celaya y San Miguel
de Allende son los principales
sitios donde la empresa esta-
réa trabajando en proyectos de
vivienda para la gente y los in-
versionistas.

=
Lavariedad de proyectos
endiferentes puntosdelas grandes ciudades.
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ENELHOGAR:

e Tenerlocalizadas las zonas de
seguridad dentro delhogar: deben
ser areas alejadas de los cilindros
de gasytubos de grantamafio, los
armariosy los espejos deben estar
fijados alaparedylaslamparaso
candelabros no estar flojas.

® | os sitios mas seguros de una
casasonlos que estan pegados a =g et #

sus pilares o estructura, como los

pasillos.

*No refugiarse enlacocina: porla
cantidad de objetos que pueden L=
caerylapresencia de magquinas ==
que funcionan con gas,lahacenel :
punto masinseguro de unacasa,
durante unterremoto o huracan.

*En caso de terremoto, mantener
lacalmay dirigirse alazonade
seguridad mas cercana, tirarse al
suelo, cubrirse la cabeza conlas
manosy mantenerse cubierto has-
ta que cesenlos movimientos.

Redaccion

e

cuencia.

Por ello, la plataforma |
para administradores
de edificios Comuni-
dadFeliz comparte estas
recomendaciones para
aprender a actuar dentro
de casas o edificios en
caso de un temblor.

Para reducir los riesgos *
durante un sismo es im-
portante identificar las
zonas seguras y conocer
- los planes de evacuacion |
~ en los sitios que habita- |
mos o visitamos con fre- =

| Leonesespre- .
~ cavidossalie- |
- ronalacalle
= traselsismo
guenoses-

K
= pantdel19de i
- septiembrea

£ ) S . < ]
- mediodia.

EN EDIFICIOS:

e Cuando evacuar

No seaunaopcidony

se debapermane-
ceradentro, hay que
buscarlaszonasde
seguridad alinterior
del edificio: son lugares
seguros que suelen
estar situadosenla
unién de las columnas,
bajo los umbrales de
las puertas, enla pared
estructural entre los
elevadores.

el aszonasde seguri-
dad en el exterior estan
disefiadas especifica-
mente paramantenera
losresidentes alejados
del peligro. General-
mente, estan senali-
zadas conlaformade
flechas y un circulo.
(Fuente: Comunidad feliz)
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AgenciaReforma

El Consejo de Adminis-
tracion del Infonavit
aprobd en su sesion mas
reciente elevar de 65 a

70 anos la edad méxi-
ma para solicitar un :
financiamiento para ‘
adquirir una vivienda
ante el Instituto.

Carlos Martinez Ve-
lazquez, director gene-
ral del Infonavit, detalld
que el aumento de edad
maxima permitira que mas
derechohabientes puedan
ejercer su derecho a un finan-
ciamiento.

De acuerdo con los estatutos,
el Infonavit no otorga créditos
de ningun derechohabiente de
65 afios de edad o mas.

Martinez Velazquez dijo que
entre otros cambios aprobados
por el Consejo estan el aumen-
to a los plazos para pagar los
créditos de mejoramiento y
condiciones mas flexibles para
otorgar créditos para terrenos.

“Se aumenta el plazo para
pagar los créditos de mejora
para vivienda a 42 meses, lo
que hace que las mensuali-
dades sean mas pequenas, y
se flexibiliza el crédito para
terrenos en el cumplimiento
de la boleta de agua”, detall6
Martinez Velazquez.

Actualmente, el plazo maxi-
mo para pagar un financia-
miento bajo el esquema Me-
joravit, que permite mejoras
menores sobre la vivienda, es
de hasta 30 meses.

Mientras tanto, Héctor Te-
jada, el empresario leonés que
preside Concanaco-Servytur,
consider6 positiva la nueva
medida del Infonavit.

¢ Pasaste tu crédito
apesos? Evitaalza

AgenciaReforma

El Instituto del Fondo
Nacional de la Vivienda
para los Trabajadores (In-
fonavit) reconoci6 que la
inflacion cerrara este afio
en unatasa cercanaa 8 %,
con lo que los saldos de los
créditos que estan coti-
zando en UMAs se enca-
receran en una magnitud
similar.

“Este ano, la inflacion
terminara cercana al 8 %
y eso significaria que los
trabajadores en enero que
viene tendrian una actua-
lizacion similar en el saldo
de sus créditos”, explico
Carlos Martinez, director
general del organismo,
en el marco del Segundo
Congreso Nacional de
representantes de traba-
jadores ante Comisiones
Consultivas Regionales
del Infonavit.

Actualmente, hay 2.4
millones de créditos con
saldos en Unidades de
Medida y Actualizacion
(UMAS) y posibilidad de
reajustarse a pesos, lo que
haria que los trabajadores
tengan un “seguro” contra
lainflacion.

Ademas del llamado a
los trabajadores a acudir
a la Ventanilla Universal
de Responsabilidad Com-
partida para cambiar
su crédito, Martinez

Eldirector general del Infonavit,
Carlos Martinez Velazquez.
/I Foto: Agencia Reforma

“Los trabajadores podran te-
ner un monto mayor de crédito
para adquirir sus casas y mas

plazo para pagarlo”, expreso el
representante de Concanaco.
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Aumenta Infonavit
edad para créditos

» Apruebanincrementar de 65a 70 afios laedad para
solicitar elapoyo financiero delinstituto

Pendientes

de zapateros

En septiembre, trascen-
di6é que en apoyo a los
trabajadores de la in-
dustria de la provee-
duria y cuero-calzado
de Guanajuato, se
buscaran reestructu-
raciones de créditos del
Infonavity la migracién
de créditos cotizados en
Unidad de Medida y Ac-
tualizacion (UMA) a pesos.
Asi lo inform6 el presidente
de la Camara de la Industria
del Calzado del Estado, Alfre-
do Padilla Villalpando en co-
municado, luego de tener una
reunién con la que era enton-
ces Secretaria de Economia,
Tatiana Clouthier Carrillo, y el
director general del Infonavit.

“Muchos de los trabajadores,
que perdieron sus fuentes de
empleo durante la pandemia,
acumularon deudas en sus cré-
ditos de Infonavit; al retornar
a la fuente trabajo, los esque-
mas de pago con el Infonavit
se reactivaron y si sumamos,
el nivel de endeudamiento de
los trabajadores en tarjetas de
crédito, préstamos, agiotistas,
entre muchos otros temas,
complica la situacién de las
familias”, coment6 Padilla Vi-
llalpando.

Unaparteimportante delapoblaciontendraahoraderecho alos beneficios delinstituto. /Foto: Archivo

exhorto alos representan-
tes sindicales a promover
esquemas de vivienda
como el financiamiento
Unico para mejoras y re-
modelacion de vivienda,
que esta préximo a anun-
ciarse.

Entre mayo y septiembre
de este afno, 102 mil 936
personas convirtieron su
crédito a través de la Ven-
tanilla, sefiala la informa-
cion oficial.

El titular del Infona-
vit también recordé que
al comienzo de 2023, el
Consejo de Administra-
ci6on tendra que decidir
cual sera la tasa de actua-
lizacién de los saldos de
los créditos no ajustados
y el rendimiento que se
otorgara ala subcuenta de
vivienda, pues para este
ano se decidio que la tasa
de ajuste seria menor.

“Este ano se decidio que
los créditos se actualiza-
ran a una tasa inferior alo
determinado en la UMA,
pero al ahorro de los tra-
bajadores se les pagara al
menos la inflacidén, esto
ha generado que el aho-
rro de Infonavit no tenga
minusvalia a pesar de la
situacion de los mercados
y de la economia”, dijo el
Director.

Modifican

reglas para
agilizar
apoyos

RicardoRomanoCorona

Se ha modificado el tramite
para acceder a una vivienda
via Infonavit. La intencion es
agilizar los procesos.

Por ello, te presentamos los
requerimientos mas actuales
para ser elegible en una linea
de crédito.

Hay que tomar en cuenta
que estas nuevas reglas
también segmentan
algunos lineamien-
tos que provocan
que los créditos
puedan ser re-
chazados, co-
mo estar lejos
de hospitales y
escuelas.

Los nuevos
lineamientos
tienen el fin de
mejorar la cali-
dad de vida de los
acreditados y la pro-
mocion de ciudades
con una dindmica mas
sustentable.

Las nuevas viviendas debe-
ran contar con areas verdes,
pavimentacion y areas de uso
comun.

Por otra parte, anteriormen-
te se brindaban créditos para
realizar construcciones en es-
pacios poco adecuados parala
vida diaria de los habitantes y
eso se quiere minimizar con
los cambios en estas reglamen-
taciones.

El nuevo programa incluye
elementos como: seguridad de
la tenencia, disponibilidad de
servicios, instalaciones e in-
fraestructura, asequibilidad,
habitabilidad, accesibilidad,
ubicacién y adecuacion cultu-
ral.

Infonavit implement6 pro-
rrogas, reestructuras, seguros,
ajustes de mensualidades, des-
cuentos y convenios con la fi-
nalidad de regularizar y darle
seguridad juridica al patrimo-
nio de aquellos que acuden por
Su apoyo.

Razones por
las que pueden
rechazartu crédito:

Sielterrenoocasase
encuentran lejos de es-
cuelas.

Estaramasde 2 kildme-
tros de un hospital.

Encontrarse dentrodelas
zonas de consolidaciéon
urbana.

Se considera el tiempo de
traslado al trabajo.

Debe contar con areas de
esparcimiento.

Estarfueradezonas
deriesgo.
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Entre los temas urgentes
por atender del Instituto del
Fondo Nacional de la Vi-
vienda para los Trabajado-
res (Infonavit) estan crear
condiciones para la vivienda
de menor precio, al mismo
tiempo que se debe retomar
las subastas masivas de ca-
sas abandonadas, considerd
Mario Macias, titular de di-
reccion de los trabajadores
del organismo.

En el marco de las reunio-
nes del segundo encuentro
de Comisiones Consultivas
Regionales, celebradas esta
semana en Mérida, Yucatan,
Macias senal6 que es necesa-
rio desde el Instituto dinami-
zar la oferta habitacional de
menor precio.

Intervenir en el mercado
no sélo es posible a través
de subsidios, los cuales des-
aparecieron en este sexenio,
sino que también la gestion
de suelo y hasta facilidad en
los tramites puede reducir los
costos de produccién.

“Hoy las reglas de caracter
general ya regulan y dejan
para siempre la calidad de la
vivienda, sin embargo, la ra-

N

}q Buscan
vl W

B | unasolu-
¢ cionpara
elpro-
blemade
lascasas
abando-

Va por vivienda barata
y vender abandonadas

cionalidad financiera justifi-
ca que sigamos adjudicando
casas cuando ya no hay posi-
bilidad de seguirlas pagando
por parte del trabajador.

“En el caso de la vivienda
econdmica, nosotros vemos
que la unica forma en este
momento de crear el desa-
rrollo del modelo de vivienda
incluyentes-integrales es con
el apoyo de las autoridades
locales y estatales, y no nece-
sariamente con el subsidio”,
explic6 Macias Robles.

Para el representante la-
boral, otro pendiente que es
necesario debatirse es el in-
cremento en la cartera ven-
cida del Instituto, que si bien
responde a factores como la
pandemia, la recesion econ6-
mica y hasta cambios conta-
bles, se deben procurar me-
canismos para no afectar las
finanzas, pues por mandato
se deben generar rendimien-
tos sobre los recursos.

Por ello, sostuvo que las
casas abandonadas y recupe-
radas por el Instituto deben
nuevamente comercializarse
por lotes, para ademas de de-
jar de administrar esos acti-
vos, la poblacion tenga oferta
disponible.

PRINCIPALES CAMBIOS:

.- Adquisiciondeterreno:ya

se puederealizarlacomprade
terrenos, anteriormente solose
aceptabaelcréditoinmobiliario
construido. Lasdos condiciones
son:uso habitacionalynoco-
mercial;contar conlos servicios
basicosdeluzyagua.

.- Accesoamascréditos: se

puede obtenerunasegunda
casaalmomentode culminarel
pagodelaprimera. Tiene mucha
importancialaregularidady
cumplimiento de los pagos para
obtener elsegundo crédito.

.-Nuevo puntaje:ahoracon
s0lo1080 puntos se puede
solicitar el crédito. Con 6 meses

.- Créditos sinintermedia-
rios:reglaque pretendeter-
minar conlas estafas.

laborando se puede pedirlaco-
tizacion.

.- Evaluacion del cumpli-

miento delpatron: el puntaje
consideraque el patronestaal
corriente conlospagos, este
cambioregularizaydacerteza

.- Casasde segundamano:

permite adquirir casas usa-
dasconpreciosmasaccesibles
paralosbeneficiarios cumplien-
doconlosmismosrequisitos de
unacasanueva.

delcumplimiento deresponsa-
bilidades patronales.

.- Edadlimite:ahoraesde
55afos.

.- Ampliacion de acceso al fi-

nanciamiento: personasque
fueronderechohabientes que no
cotizanyaenIMSSconsaldoen
susubcuentadeviviendatienen
accesoalnfonavit.

1 .- Créditos enequipo:

noesnecesarioestar
casados paraobtenercréditos
enconjunto. Se puede acceder
afinanciamientosde masde 3
millones de pesos.

.- Veces salario minimo: mo-

dalidad que ahorase puede
cambiarapesosy obtenerven-
tajas como: pagos fijos mensua-
les vitalicios, sinmodificacion
depagosalnsintenerempleoel
derechohabiente.

1 -Masapoyoaltrabajador:
esquemade apoyosque
contemplasegurosy soluciones
ante factores como pérdidade
empleo, disminucion deingreso

eincapacidad.
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Se analizan pro-
yectos inmobilia-
rios,unavezque el
inversionistatomala
decision de parti-
ciparenalguno, se
firmaun contrato
de copropiedad o
fideicomiso donde
se estipula su por-
centaje de participa-
cibnenderechosy
obligaciones.

Se designa un ad-
ministrador central
quien administray
opera el proyecto asi
como larendicionde
cuentasyelreparto
de utilidades.

Los proyectos
puedenincluir
participaciones en:
plazas comerciales,
edificios de oficinas,
parques industriales,
etcétera.

Coneltiempo,los
desarrollos pueden
pasar un proceso de
consolidacion que
puede ser capitali-
zadapor elinversio-
nista al venderaotra
persona. Elesquema
generaretornode
liguidezporrentay
atractivos retornos
por valor adicional.

Sielproyectooel
desarrollo es nuevo,
losinversionistas
pueden convertirse
en socios fundado-
resdelinmueble.
Garantizala parti-
cipaciondurante la
primera etapa.Ya
construido elinmue-
ble seregistraenel
Régimen de Propie-
dad de Condominio,
se escrituranlas
partes proporcio-
nalesdelos sociose
inicia larentaintegral
delespacio.

Dentro del poolde
rentas existen dos
grandes modelos de
negocio. El primero
esunafaseenel
cortoplazoconel
objetivo de lograr
rentas sostenibles.
La segunda consiste
enestructurarlas
rentas aunndmero
determinado de
afios parallegara
una 6ptima madurez
delinmueble.Gene-
ralmente ofrece un
rendimiento supe-
rior al delmercado.

\

\
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INVERSIONES

MAXIMIZA TUS RENDIMIENTOS
DE FORMA SEGURA

Invierte en el Mercado Inmobiliario

y obtén rentas inmediatas*
y plusvalia de tu dinero

*de acuerdo al proyecto elegido

CONOCE NUESTROS PROYECTOS COMERCIALES,

MIXTOS E INDUSTRIALES EN CIUDADES DE ALTO

POTENCIAL ECONOMICO

Paseo de los Insurgentes #2566 Oficina 1 Col. El Refugio Campestre, CP 37156, Leon Gto &, 477 369 4729

RicardoRomanoCorona
@rrc_romano

El pool de rentas es un
sistema de inversion
donde se aporta capital
para el desarrollo y/o la
adquisicion de proyectos
inmobiliarios. Los inver-
sionistas obtienen utili-
dades por las rentas y la
plusvalia que se genere en
proporcion a su particion.

Es un esquema basado
en un concepto denomi-
nado crowdfunding o re-
caudaci6én de fondos. Una
cooperacion colectiva que
le abre la puerta a chicos y
medianos inversionistas
y no limita el acceso de
aportar capital a grandes
corporativos.

S
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ESQUEMA:

Comparativaentre
modelos
tradicionales
y pool derentas:

Tramites
testamentarios
vs Rentas
inmediatas:

Silos duefios de un local
fallecen, los herederos
pueden no cobrar rentas
durante meses por los tra-
mites testamentarios.

En el caso del pool de
rentas, por el esquema le-
gal, los herederos pueden
seguir cobrando inmedia-
tamente las rentas de la
inversion de los fallecidos.

Duerio de local que
rentavs Socio de pool
en época de crisis:

El duefio de unlocal se
queda sin ingresos cuan-
do suinquilino deja el
establecimiento.

Al formar parte de un
consorcio de varios espa-
cios, se pierden algunos
clientes pero se mantie-
nen algunos ingresos.

Blisqueda de arrenda-
tarios vs Flexibilidad de
areas rentables:

Los potenciales inqui-
linos buscan algunos
puntos especificos de un
espacio como el tamafio,
la ubicacién o los servicios
que se manejan por lo que
puede implicar un retraso
en larenta constante de
un lugar.

En el pool de rentas
existe una flexibilidad de
las areas rentables para
adecuarse a las necesida-
des de los arrendatarios
y genera mayores rentas
sostenibles.

VENTAJAS
DELA_
INVERSION
EN POOL DE
RENTAS:

Elinversionista se
convierte en socio del
proyectoy cuenta conun
porcentaje de participa-
cioén del desarrollo, recibe
una renta mensual equi-
valente con base en las
unidades rentadas.

Diversificar el riesgo al
no depender de una sola
unidad.

La administracion in-
tegral del proyecto es
coordinada por un comité
administrativo.

Reduce costos de man-
tenimiento y maximiza los
rendimientos.

Genera una situacion
propicia para la consoli-
dacién de los proyectos
al permitir alcanzar altos
rendimientos por plus-
valia.
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NUEVA
PRIVADA

P UNTA pet ESTE

R E S DENCIAL

Terrenos desde 240 m?
Financiamiento directo desde 12

hasta 72 meses con mensualidades
desde $22,000*

*Precio sujeto a disponibilidad y a cambio sin previo aviso.
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T lomaspuntadeleste.com.mx

Blvd. Juan Alonso de Torres Ote. #4101
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Internet también mejora
tuventadeinmu

) Laayuda de asesoresinmobiliarios alienta

eléxitoenlaventayrentade propiedades

RicardoRomanoCorona

En la actualidad, la venta y
renta de propiedades en li-
nea adquiere relevancia da-
das las ventajas que ofrece.

Muchas desarrolladoras
de vivienda aprovechan las
plataformas en internet que
existen para promocionar
sus inmuebles y terrenos
para que la gente interesa-
da encuentre donde adqui-
rir un nuevo hogar, oficinas
o diferentes espacios de re-
creacion.

Pero como en otro tipo
de compras por internet,
siempre sera importante la
ayuda de asesores inmobi-
liarios para tener garantias
que puedan respaldar tus
compras o ventas dentro de
un marco de legalidad.

Lo mismo que para reali-
zar los tramites necesarios
y el seguimiento para la es-
crituracion del predio ante
notaria publica.

Un broker inmobiliario
es un especialista en bienes
raices, su funcién es ase-
sorar y orientar las inver-
siones que se realizan en el
sector inmobiliario.

Cuando una persona
contrata a un broker para
la venta o renta de su pro-
piedad, el asesor también
se encarga de distribuir la
oferta de inmuebles por
distintas plataformas y al
cliente se le cobra una co-
mision por ese servicio.

Andrea Huerta Osorio,
asesora inmobiliaria del
centro del pais, menciona
que estos brokers facilitan
procesos como publicar

. Proceso para vender

PY Evaluacion del posible precio de salida
dela propiedad para entrar al mercado.

PY Firma del contrato entre cliente
y asesor inmobiliario.

el inmueble una
sola vez y éste se
distribuye por
plataformas como
Vivanuncios, Mer-
cadolibre, Inmuebles24,
entre otras.

Todo esto significa ahorro
de tiempo y dinero.

Los primeros 30 dias son
clave para promover las
propiedades inmobiliarias,
ya que las plataformas po-
sicionan los anuncios al ini-
cio de la lista de busqueda
de clientes potenciales.

Dar respuestas con pron-
titud por parte de los aseso-
res contribuye a mejores re-
sultados en la venta o renta
de inmuebles.

Un asesor inmobiliario
facilita los tramites y proce-
sos que para los vendedores
puede representar obtener
mayores garantias de éxi-
to al momento de vender o
rentar una propiedad, de
acuerdo al requerimiento.

por plataformas digitales:

BIENESRAICES #:
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1e.Mobile Ban-

Realizar analisis
comparativo

de mercado que
incluye aspectos

como.

® Comparacion Py Conceptos cuantita-

delazonaconla tivosy cualitativos de

venta/renta de otros las condiciones de la
inmuebles. propiedad.

@ Urgenciadelcliente.

@ Distribucion de la propiedad a

través de plataformas digitales por
medio de brokers.
Tambiénincluye oferta por medios
tradicionales como periddico, car-
teles,lonas con una segmentacion
personalizada.

@ Seguimiento de venta por parte del
asesorinmobiliario.

Cierredelaventa, que incluye to-
dos losrequerimientos legales que
avalenla compraventa delinmue-

ble en cuestion.
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Cuando el espacionoimporta:

lavidaen 9 metros cuadrados

HikariHida
TheNew York Times
Tokio

Después de un largo dia de trabajo en
las oficinas de la liga de beisbol pro-
fesional de Jap6n, Asumi Fujiwara
regreso a su departamento. Queria
hacer un poco de ejercicio, asi que co-
locé su tapete de yoga en el piso frente
al inodoro, haciéndolo rodar mas alla
del quemador individual de la cocina
y el tostador de una sola ranura.

Después de estirarse, se puso de pie
para adoptar la posicion de guerrera.
Sin embargo, en lugar de extender los
brazos por completo, meti6 los codos
en los costados.

“Necesito modificar mis poses o le
pegaré a algo”, dijo Fujiwara, de 29
anos.

Asi es la vida en un departamento
en Tokio de 9 metros cuadrados.

Con sus altos precios inmobiliarios
y el area metropolitana mas poblada
del mundo, Tokio tiene mucho tiempo
de ser conocida por sus alojamientos
pequeinios.

Pero estos nuevos departamentos
estan poniendo a prueba los limites
de la vida normal.

Spilytus, un desarrollador de bienes
raices, ha estado liderando la carga
hacia espacios cada vez mas diminu-
tos. Opera estos apartamentos desde
el 2015,y con mas de mil 500 residen-
tes ahora en sus 100 edificios, la de-
manda se ha mantenido fuerte.

Mientras que las unidades tienen la
mitad del tamafio de un apartamen-
to tipo estudio promedio en Tokio,
tienen techos de 3.50 metros y un ta-
panco para dormir.

Son elegantes, con pisos y paredes
de un blanco inmaculado y es posible
acomodar una lavadora, un refrigera-
dor, un sofa y un escritorio en el inte-
rior con un arreglo eficiente.

Los microdepartamentos, que se
rentan por 340 a 630 dolares al mes,
cuestan un par de cientos de ddlares
menos que otros departamentos tipo
estudio en areas similares. Y estan
ubicados cerca de lugares de moda
en el centro de Tokio como Harajuku,
Nakameguro y Shibuya, que suelen
ser bastante caros, con boutiques, ca-
fés y restaurantes de lujo.

La mayoria de los edificios esta cer-
ca de las estaciones de metro, maxi-
ma prioridad para muchos jovenes.

Mas de dos tercios de los residentes
delos edificios tienen alrededor de 20
afios. Los pequefios espacios funcio-
nan para el estilo de vida de muchos
jovenes japoneses. En Japon, no es
costumbre recibir invitados en los ho-
gares. Fujiwara ni siquiera ha recibi-
do a su pareja en los casi dos afios que
lleva viviendo en su departamento.

“Este espacio es para mi”, dijo.

Muchos japoneses también trabajan
jornadas largas, dejando poco tiempo
para estar en casa. Y una proporcion
cada vez mayor de personas en Tokio
vive sola, lo que hace que los espacios
mas pequeiios sean mas deseables.

Yugo Kinoshita, de 19 afos, un es-
tudiante universitario que trabaja a
tiempo parcial en un restaurante, se
cuenta entre quienes consieran un

departamento poco mas que un lugar
para dormir. Al terminar su turno,
falta una hora para la medianoche y
esta exhausto. Come su comida gratis
parael personal, va a un bafio publico
y se queda dormido en el momento en
que llega a su unidad Spilytus.

Cuando pasa algunas horas des-
pierto en casa, la caja que actda co-
mo soporte de la TV se transforma en
escritorio y cubierta de cocina. Para
limpiar el piso, todo lo que necesita es
un rodillo quitapelusas.

Kinoshita tiene una lavadora, pero
sin secadora, cuelga su ropa en el cor-
tinero donde deberian estar sus cor-
tinas. Tampoco puede hacer algo de
la tarea de su carrera de nutricién en
casa, porque su cocina es demasiado
pequena.

Incluso después de haber tenido
que despedirse de su coleccion de te-
nis porque no habia lugar para ella,
Kinoshita dijo que en este momento
de su vida “no viviria en ningin otro
lado”.

Hace dos anos, Kana Komatsuba-
ra, de 26 anos, comenzo a buscar un
departamento para finalmente poder
mudarse de la casa de sus padres.
Queria un espacio construido recien-
temente, con facil acceso al trabajo y
un bafio y una regadera en habitacio-
nes separadas (una solicitud comun
en Japon), todo dentro de su presu-
puesto relativamente pequefio.

No necesariamente buscaba una
microunidad, pero su busqueda la
llev6 a un departamento Spilytus.

“Por supuesto, mientras mas gran-

Asumi Fujiwara
practicayoga
ensudepar-
tamentode
nueve metros
cuadrados./
Foto: The New York
Times

de, mejor. Nunca esta de mas tener
un espacio mas grande”, dijo. “Esta
simplemente era la mejor opcién para
mi en ese momento”.

Fujiwara se sinti6 atraida por su mi-
croapartamento después de que ini-
ci6 la pandemia.

Vivia en una casa compartida, pero
no tener espacio para si misma mien-
tras trabajaba desde casa le causaba
estrés.

Su espacio més pequefio la ha em-
pujado a vivir de manera mas susten-
table, dijo.

“Me ha ayudado a pensar dos veces
cada vez que quiero comprar algo
nuevo”, agregd. Sin embargo, colgan-
do junto a su fregadero hay una pila
de unos 40 vasos de papel. “No tengo
espacio para secar nada”, dijo.
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REESS D E NS AL

CELAYA

Diserzado para vivir bien
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TERRENOS | CASAS

Adquiere tu TERRENO con 0% ENGANCHE en
cualquiera de nuestras privadas vy liguidalo hasta
en 48 MESES SIN INTERESES, o cOmpralo de
contado y obtén hasta un 15% de DESCUENTO*.

VISITANOS:

Blvd. Camino Real No. 405, Col. El Mayorazgo Residencial Celaya, Gto., México.
TEL. (461) 346 51 20 | elmayorazgo.com.mx/celaya

*Promocion por tiempo limitado.
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